Dovodova sprava

k prediZeniu doby ndjmu nebytovych priestorov v zdravotnickych zariadeniach
v Kosiciach z dovodov hodnych osobitného zretela pre poskytovatelov zdravotnej
starostlivosti

Kosicky samospravny kraj (d’alej len KSK) je vlastnikom objektov byvalych poliklinik
v meste KoSice, a to Vychod, Sever, Juh, Nad Jazerom, Staré mesto a zdravotnych stredisk na
Tatranskej, Srbskej a Lackovej ulici, ktorych spravcom je Sprava majetku KoSického
samospravneho kraja, spol. s r.o. (d’alej len spravca).

Dvaja ndjomcovia — poskytovatelia zdravotnej starostlivosti, ktorym kon¢i ndjom v prvom
polroku 2013 (zmluvy boli uzatvdrané na dobu urcitu najviac na 5 rokov) prejavili zaujem
o prediZenie ndjmu. St to nasledujici ndgjomcovia:

1. ORTOKAL, s. r. 0., ambulancia — ortopéd, ktory ma v ndjme 3 nebytové priestory
o vymere 40,2 m*> na 3. poschodi v zdravotnickom zariadeni na Rastislavovej 45
v KoSiciach (budova byvalej polikliniky Juh),

2. Mgr. Eva Orémusovd, ambulancia — klinickd logopédia, ktord ma v ndjme
1 nebytovy priestor o vymere 13,7 m® 1. poschodi v zdravotnickom zariadeni
na Srbskej 1 v KoSiciach.

Spravca navrhuje predlZit uvedenym ndjomcom ndjom aj s prihliadnutim na skutoc¢nost,
Ze si zodpovedne plnia svoje doterajSie financné zaviazky vyplyvajice z ndjmu.

Podla ust. § 9a ods. 9 zdkona ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vyS$sich dzemnych celkov
v zneni neskorsich predpisov je VUC povinny primerane uplatnit ustanovenia tykajice
sa predaja majetku aj pri prenechdvani majetku do ndjmu, to znamend, Ze prenechat’ majetok
VUC do ndjmu je mozné iba na zdklade obchodnej verejnej sitaze, dobrovolnou drazbou
alebo aj priamym ndjmom, a to najmenej za také ndjomné, za aké sa v tom Case a na tom
mieste obvykle prenechdvaji do ndjmu na dohodnuty tucel rovnaké alebo porovnatel'né
nehnutel'nosti. Dévodom takého postupu je vytvorenie stutazného a trhového prostredia
za ucelom dosiahnutia trhového najomného.

Vynimkou z tohto postupu st dovody hodné osobitného zretela, o ktorych
zastupitel’stvo rozhodne trojpatinovou vicsinou vSetkych poslancov.

Poskytovanie zdravotnej starostlivosti je mozné povazovat za dovody hodné osobitného

zretel’a, ktorymi su:

- zdravotni starostlivost’ je poskytovana v nebytovych priestoroch budov vo vlastnictve
KSK urcenych na tento tcel (v zdravotnickych zariadeniach). Preto je Ziadtce, aby aj
po ukonceni dohodnutej doby ndjmu s poskytovate'mi zdravotnej starostlivosti tito
v uvedenych priestoroch ostali.

- poskytovatelia Specializovanej ambulantnej zdravotnej starostlivosti. Aj ked’ sa tymto
poskytovatelom zdravotné obvody neurcujd, ich pacienti maji miesto bydliska

.....

tomu, Ze plati slobodna vol'ba lekara.

Z vysSie uvedeného vyplyva, Ze v pripade ndjmu nebytovych priestorov poskytovatel'om
zdravotnej starostlivosti ide o Specifickych ndjomcov. V zdujme obcanov, ktorym tito
poskytovatelia poskytuji zdravotnd starostlivost’, nie je vhodnd zmena miesta vykonu ich
¢innosti v pripade neobnovenia ndgjmu zo strany KSK (ak by predmetné nebytové priestory
ziskali vo vyberovom konani ini zdujemcovia).



Je potrebné zdoraznit, Ze poskytovatelovi zdravotnej starostlivosti - doterajSiemu
ndjomcovi, ktory by neuspel anebola by snim uzatvorend ndjomnd zmluva na dalSie
obdobie, hrozi zo strany orgdnu prisluSného na vydanie povolenia na prevadzkovanie
zdravotnickeho zariadenia (KSK) zruSenie povolenia na prevadzkovanie zdravotnickeho
zariadenia (ambulancie), pretoze ndjomnd zmluva je jednou z podmienok na vydanie
povolenia na prevadzkovanie zdravotnickeho zariadenia (ambulancie).

V  suvislosti s prengjmom nebytovych priestorov poskytovatelom zdravotnej
starostlivosti je dovodnd obava, Ze realizdcia obchodnych verejnych sutazi by medzi
nijomcami stak Specifickym predmetom CcCinnosti ako je poskytovanie zdravotnej
starostlivosti, mohla vniest’ prvok neistoty, ktory by mohol mat’ za ndsledok odliv ndjomcov
a vzhl'adom na nie nizke ndjomné absenciu novych ndjomcov, a teda v kone¢nom ddésledku
skuto¢ny pokles prijmov. Navrhovany postup prave naopak zabezpecuje stabilitu prijmov
z prendjmu majetku v zdravotnickych zariadeniach vo vlastnictve KSK.

V sdéasnosti je obvykld vy¥ka ndgjomného pre poskytovatelov ZS 42,19 €/m*/rok s tym,
7e kazdy rok je zvySend omieru inflicie zverejnend Statistickym tdradom SR
za predchadzajici kalendarny rok, maximdlne vSak do vysky 10% dohodnutého ndjomného
za predchadzajice obdobie.

Pre informéciu uvddzame, Ze Zastupitel'stvo KSK v predchddzajicom obdobi schvililo
prediZzenie doby ndjmu nebytovych priestorov pre poskytovatelov zdravotnej starostlivosti
v zdravotnickych zariadeniach vo vlastnictve KSK wuzneseniami ¢.170/2010 zo dna
18.10.2010, ¢. 221/2011 zo dna 21.2.2011, €. 336/2011 zo dna 17.10.2011 a ¢&. 422/2012
zo dia 16.04.2012.

Komisia Zastupitel'stva KSK k hospodédreniu s majetkom na zasadnuti dia 04.10.2012
prerokovala navrh na predlZzenie doby ndjmu pre poskytovatelov zdravotnej starostlivosti
a odporucila Zastupitel'stvu KSK materidl prerokovat’ a schvalit’.

Z vysSie uvedenych dovodov predkladdme Zastupitel'stvu KSK ndvrh na schvilenie
predizenia doby ndjmu nebytovych priestorov pre vys$Sie uvedenych ndjomcov, ktori
su poskytovatelmi zdravotnej starostlivosti z dovodov hodnych osobitného zretel’a, tak ako
st uvedeného v ndvrhu na uznesenie.

V Kosiciach 05.10.2012
Vypracoval: Ing. Danica Spakovska
konatel’ Spravy majetku KSK, spol. s r.o.



